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サブセンター通信
都県本部訪問／東京都本部  中村裕昌 本部長
東日本レインズをご利用の皆様へ
180日未更新物件の自動削除について
平成25年度  第2回流通関連セミナー

いま人気の
シェアハウスを知る
株式会社彩ファクトリー代表取締役  内野匡裕
アルティ法律事務所  所長  弁護士  瀬戸仲男

About Us～専門委員会の紹介～
常任役員会

ZeNNET（ゼネット）を利用してみましょう！！
（新機能のご紹介パート5）
流通子の不動産奮闘日記 第7回
保証内容が多様化、宅建業者向け
中古住宅瑕疵保険が拡充



東京都本部
中村裕昌 本部長

サブセンター通信

役割を担っていけるのか、まだ不透明です。この問
題に関しては、今後、東京都本部の総合教育研修
機関である「全日東京アカデミー」で研究していくこと
になっています。
　東京都本部への新規入会は増加しています。事
業計画に掲げた新規入会500社は達成できる見通
しです。ただ、会員数が増えれば組織が充実するか
といえばそうでもありません。会員の皆様のために何
ができるかということが重要だと考えています。
　全日東京都本部は会員の皆様のための組織で
す。会員の皆様が宅建業法に基づき、真面目に正
直に商売を行う。そうした適正な不動産取引を通じ
て社会に貢献してもらうことがまさに公益法人たる全
日の役目だと思います。また、業界のレベルアップへ
の貢献も必要です。そのためにも会員の皆様の利益
に資する事業には注力していきたいと思います。

　ご承知のとおり全日本不動産協会は平成25年4月
1日付で公益社団法人へ移行し、新たなスタートを切
りました。
　私は、5月20日に開催された東京都本部理事会に
おいて、東京都本部の本部長に選任されました。また、
前号でもご報告させていただきましたが、6月18日に関
東流通センターの運営委員長に就任いたしました。今
回は、東京都本部長としてお話させていただきます。
　本年度事業計画のなかでは、「会員支援」「社
会貢献」「組織強化」を重点事項に掲げています。
会員支援に関しては、私が会長を務めている一般
社団法人である東京都不動産協会（TRA）で実
施してまいります。もちろん、新たな取り組みなどに関し
てもいろいろと検討していますが、基本的には今まで
取り組んできたことを継続してまいります。
　組織強化に関しても、これまで通りの取り組みを
粛 と々進めていきます。私はこれまで、東京都本部の
組織委員長を4期8年務め、組織強化に取り組んで
きました。そのことから、本部長に就任しましても新たな
ことを始めるというよりも、これまでの取り組みを進めて
いくことが大事だと思っています。
　2020年オリンピック・パラリンピックの東京開催が
決定しました。東京都本部では、招致に向けた署名
活動等を通じて応援してきました。ですから、個人的
にも非常に喜ばしいことだと思います。ただ、五輪開
催がわれわれ中小の不動産業者にどのような影響
をもたらすのか、また、中小不動産業者がどういった

適正な不動産取引の
実現による社会貢献こそが
公益事業といえます

都県本部訪問 東 京 都 本 部

全日本不動産協会東京都本部
住所 ：	102-0093　千代田区平河町1-8-13 全日東京会館
電話 ：	03（3261）1010（代表）
FAX ：	03（3261）6609
電子メール ： info@tokyo.zennichi.or.jp

■東京メトロ 半蔵門線
半蔵門駅「1番出口」
より徒歩1分

■東京メトロ 有楽町線
麹町駅「1番出口」よ
り徒歩5分
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東日本レインズご利用の皆様へ

180日未更新物件の自動削除について

日頃より東日本レインズIP型をご利用いただきありがとうございます。
このたび、公益財団法人東日本不動産流通機構ではレインズにおける物件情報の正確性と信頼性を確保するため、
元来、一部地域を除いて行っていなかった賃貸事業用物件と売買物件の自動削除について、10月1日より、

登録及び更新後180日を経過した時点で自動削除を行うよう統一しシステム変更を行いました。

レインズIP型ホームページアドレス
https://system.reins.jp/

自社登録物件：
メインメニュー内の「自社登録物件一覧」をクリック

削除物件：
「自社登録物件一覧」内の「削除物件を表示する」をクリック

今回の変更点

実際の動きについて

自社登録物件の
確認方法

変更前
賃貸事業用物件 登録後は成約登録または削除しない限り掲載（一部地域を除く）

売買物件 登録後は成約登録または削除しない限り掲載（一部地域を除く）

変更後
賃貸事業用物件 登録及び更新後180日未更新経過で自動削除（統一）

売買物件 登録及び更新後180日未更新経過で自動削除（統一）

賃貸居住用物件 従来どおり、30日未更新経過で自動削除

（例）登録してから価格や備考の変更もなく180日が経過
  →　自動削除
（例）登録後、179日目で価格を変更した、図面を差し替えた等
  →　掲載日数がリセットされ、その後180日間何も変更がなければ自動削除

〈その他留意事項について〉
削除された物件のデータ保持期間は1ヵ月です。
再度登録される場合はこの保持期間内に登録作業をお願いします。

IP型メインメニューの「自社登録物件一覧」をクリックすると一覧が確認できます。
削除された物件は「削除物件を表示する」をクリックします。
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例えば、英会話を学びたい方やシング
ルマザー、起業家を入居者とする物件
です。立地が悪くても、コンセプトにより相
場家賃+2万円でも満室になっています。
　入居者の期待が変わればサービスも
変わります。集客するには、狙いを定めな
ければなりません。集客に関し、一般的
にはシェアハウス専門のポータルサイト
に情報を掲載する、自社サイトを開設す
るなどの方法があります。コンセプト型は
特定テーマに共感できる方を対象として
いるため、FacebookやTwitterなどIT
を活用して集客しています。

　

　シェアハウスに関する法律は、現在の
ところありません。いずれ法整備もされると
思いますが、今のところはさまざまな法律を
解釈することで対応するしかありません。
　シェアハウスでの契約の多くは、定期

借家制度を使っています。オーナー側か
ら見たメリットは、不良入居者を退去さ
せやすくするという点です。また、退去の際
に、立ち退き料が必要ありません。シェア
ハウスでは、敷金・保証金のような金銭的
担保、保証人のような人的担保をとらな
いことが多いようなので、家賃滞納などが
起こった場合の対抗策です。経営側から
すると、一部の不良入居者のために、優
良入居者が退去してしまうことが大問題
です。不良入居者には毅然とした態度で
臨むべきだと思います。
　最近問題になっている脱法ハウスです
が、今年９月６日、国土交通省が全国の
自治体に、一部のシェアハウスへの対策
について通知を行いました。主な内容とし

平成25年度第2回流通関連セミナーが平成25年10月2日（水）、東京・千駄ヶ谷の津田ホールで開催されました。
今回は、シェアハウスをテーマに3部構成となり、第1部として（株）彩ファクトリー代表取締役の
内野匡裕氏による講演「シェアハウスという新しいライフスタイル~顧客ニーズをつかむ運営ノウハウ~」、
第2部としてアルティ法律事務所所長の瀬戸仲男弁護士による講演

「法律関係から見たシェアハウス~契約形態や脱法ハウス問題を考える~」、
第3部として、両氏によるパネルディスカッション「シェアハウスをめぐる諸問題」が行われました。
会場には、237名の参加者が集まり、各講師の講演に熱心に耳を傾けました。

第2回
平成25年度

流通関連セミナー

いま人気の“シェアハウス”を知る

　シェアハウスはいまや、関東だけで
2000軒以上、市場規模は2007年の5
倍以上となっています。新築のシェアハ
ウスも増えています。入居の動機として
は、さまざまな設備に加え、入居者同士
のコミュニケーションといった、シェアハウ
スで得られる体験を求めているということ
が挙げられます。
　現在のシェアハウス市場は、3種類
に分類されます。①安さと入居しやすさ
が主な動機である「従来型」、②お洒落
な内装が主な動機である「デザイナー
ズ型」、③入居者間の交流や特定の目
的の解決が動機である「コンセプト型」
です。コンセプト型は、特定の目的をもっ
た者同士が集まって住み、「1人で住ん
では得られないソフトの付加価値」を暮
らしに組み入れているシェアハウスです。

シェアハウスという
新しいライフスタイル

―顧客ニーズをつかむ運営ノウハウ―
内野匡裕 氏

株式会社彩ファクトリー代表取締役　内野匡裕氏 

アルティ法律事務所  所長  弁護士　瀬戸仲男氏

法律関係から見た
シェアハウス

―契約形態や脱法ハウス問題を考える―
瀬戸仲男 弁護士

内野匡裕氏

瀬戸仲男氏
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ては、シェアハウスは建築基準法上、寄
宿舎として扱うというものです。この基準をあ
てはめると、低価格型シェアハウスの約８
割は違法になってしまうとの報道もあります。
　脱法ハウスとの指摘を受けないように
するには、原則は法令順守しかないでしょ
う。今後、裁判例が積み上がってくるか、
あるいはシェアハウスに関する法律がで
きればはっきりしてくるでしょう。

Q シェアハウスでのトラブルについて教
えてください。

A （内野氏）コンセプト型に関しては、
入居者の動機がコミュニケーションや
特定の目的があるため、モラルも高く、
トラブルはほぼありません。

A （瀬戸氏）実際のトラブルの多くは、人
から生じるものです。一度トラブルが起
こると、簡易な回復はありません。とくに
低価格型シェアハウスの場合は、リス
クを意識していなければいけません。

内野匡裕（うちの　まさひろ）

1979年長崎県生まれ。日本IBMシステムズエン
ジニアリング㈱や㈱ドリコムなどで、社内SNS製品
の企画・開発、IT集客コンサルティングなどに携
わる。09年にITコンサルティングとシステム開発
を行う彩ファクトリー設立。11年からシェアハウス
の企画・プロデュース・運営+IT事業を行う。現在、
さまざまなコンセプト型シェアハウスをプロデュー
ス・運営する。彩ファクトリー Facebook : http://
www.facebook.com/irodorifactory

瀬戸仲男（せと　なかお）

中央大学法学部法律学科卒業。1993年司法
試験合格。96年弁護士登録（東京弁護士会）。
大学卒業後、不動産会社に勤務し、マンション開
発や法人仲介営業を担当。東京弁護士会相談
員、日本商工会議所相談員、立川市相談員、 破
産管財人、遺言執行者、成年後見人など幅広
く歴任。アルティ法律事務所HP：http://www.
arty-law.com/index.html

パネルディスカッション
シェアハウスをめぐる

諸問題

About Us ～専門委員会の紹介～

常任役員会 常任役員会の
メンバー

第3回
　公益社団法人認可に伴い平成25年度から新たに組織さ
れた役員会です。正副運営委員長と各専門委員会委員長に
て構成され、主に関東流通センターの事業執行状況の確認
や事業執行に変更が必要とされた場合の暫定案を作成し運
営委員会へ上程するなど、案件が生じた場合の事前検討機
関として運営委員会の先頭に立ち活動している役員会です。
　また、各委員会間の意見調整や事業の擦り合わせなども行
い、関東流通センター全体の運営が滞りなくスムースに運ぶよ
うにすることも重要な役割です。

運営委員長・中村裕昌（東京）
副運営委員長・荻原武彦（東京）
副運営委員長・秋山始（神奈川）
副運営委員長・菊田邦彦（埼玉）
副運営委員長・森幸一（千葉）
副運営委員長・植松信雄（群馬）
総務財政委員長・堤智（東京）
倫理紛争委員長・金山留雄（千葉）
研修広報委員長・石井俊明（埼玉）
企画システム委員長・加藤勉（神奈川）
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ZeNNET（ゼネット）を利用してみましょう！！
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いま一度、復習の意味も込めましてリニューアルされたZeNNETの便利機能についてご紹介します。

ユーザー管理・
設定メニューについて

http://www.z-reins.zennichi.or.jp

新機能のご紹介　パート 5（復習編）

Z-Reinsでは、ユーザー管理・設定メニュー内の所在地マスタ管理画面・沿線マスタ管理画面で自社
地域の所在地・沿線表示に設定することができます。これにより、物件登録や検索時における沿線名
候補・所在地名候補表示を日本全国から自社地域に絞り込むことができます。また、情報漏えいを防ぐ
ために最も有効なパスワード変更などもこちらのユーザー管理・設定メニューから行うことができます。

Z-Reins（会員専用）物件情報登録・全日会員間サイト

所在地マスタ管理 ◆ 
❶	「ユーザー管理・設定」をポイントし、「所在地マスタ管理」を

クリックします。
❹	チェックした都道府県名がクリックできるようになります。さら

に区市郡を絞り込みたい場合は該当する都道府県名リンク
をクリックします。

❺	同様に表示させたい区市郡名のチェックボックスにレ点を付
け、「設定」をクリックします。

❷	表示させたい自社地域・商圏の都道府県名のチェックボック
スにレ点を付け、「設定」をクリックします。

❸	メッセージが現れますので「OK」をクリックします。



レインズF型
「BizFAX（旧名称iFAX）着信課金」
の廃止申込届出手続について

旧レインズはF型の加入が必須でしたが、平成21年1月からは希望すればF型を廃止し、
IP型のみで利用することができます。F型のBizFAXの利用廃止をご希望の方は当センター
03-3263-4484へお電話ください。
「BizFAX(旧iFAX)利用廃止申込書」をFAX送信いたしますので必要事項をご記入の上
ご返信ください。当センターで手続をします。
※レインズIP型に未加入の場合は、IP型の利用申込が必要になります。（無料）

東日本レインズご利用の皆様へ

❺	同様に表示させたい駅名のチェックボックスにレ点を付け、
「駅順位設定」をクリックします。
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沿線マスタ管理 ◆ 
❶	「ユーザー管理・設定」をポイントし、「沿線マスタ管理」をク

リックします。
❸	表示する沿線名の順位を設定しますので、よく使う沿線名を

クリックして反転させ、「上へ移動」をクリックし上部へ移動
させます。順位を決めたら「登録」をクリックします。

❹	チェックした沿線名がクリックできるようになります。さらに
駅名を絞り込みたい場合は該当する沿線名リンクをクリッ
クします。

❷	表示させたい自社地域・商圏の沿線名のチェックボックスに
レ点を付け、「表示順位設定」をクリックします。




